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STANOVY
Spolecenstvi vlastniku Na Klasternim 1898

ClL1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikli Na Klasternim 1898 (déale jen ,,SpoleCenstvi vlastnikli) je
pravnicka osoba, zalozena za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku - takto obecne
ze zakona + bude uvedeno v rejstriku a pii napliiovani svého ucelu je zptisobild nabyvat
prav a zavazovat se k povinnostem. SpoleCenstvi vlastnikii nesmi podnikat a ani se pfimo
nebo nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné Cinnosti podnikatelti, nebo byt jejich
spolecnikem nebo Clenem. — ,, predmet cinnosti™ se na rozdil od BD u spolecenstvi
viastnikii 0d 1. 1. 2014 neuvddi, ze zdkona se jedna vzdy 0 ,,ucel zaloZeni“
Spolecenstvi vlastnikii mlize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku. Spolecenstvi vlastnikll se nesmi zavazat k podileni se na uhrad¢ ztraty
jiné osoby, ani k thrad¢ ¢i zajisténi dluhti jiné osoby. Za dluhy Spolecenstvi vlastniki ruci
jeho €len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.

Cl.2

Nazev a sidlo Spolecenstvi vlastniki

Nazev Spolecenstvi vlastnikii:  Spolecenstvi vlastnikti Na Klasternim 1898
Sidlo Spole¢enstvi vlastniki: ~ Na Klasternim 1898/6, Praha 6 — Bievnov, PSC 162 00
Identifikaéni ¢islo: dosud nepftidéleno

ClL3

Clenstvi ve Spolegenstvi vlastniki
Cleny Spolegenstvi vlastnikil se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé¢, pro které Spolecenstvi vlastnikli vzniklo.
Clenstvi ve Spoleéenstvi vlastnikll je neoddélitelng spojeno s vlastnictvim jednotky, vznika
a zanika spolu s vlastnictvim této jednotky.
Spolecnymi ¢leny Spolecenstvi vlastnikii jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spole¢ném jméni manzelli. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spole¢ni ¢lenové
opravnéni a povinni spolec¢né a nerozdilné.
Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik, vahou hlasu, odpovidajici velikosti
podilu na spolecnych ¢astech, pti¢emz podil je nedélitelny.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
viuci SpoleCenstvi vlastniki na zékladé pisemného wurceni, podepsaného vSemi
spoluvlastniky jednotky. To plati i v pfipadé¢ manzell, kteti maji jednotku ve spolecném
jmeéni. — ze zdkona, nelze zmenit. I kdyz jsou od 1. 1. 2014 na shromazdeni pritomni oba
manzelé, pokud jimi neni spolecny zastupce predem a pisemné urcen, nehlasuji a
V prezencni listiné se vyznaci jako za jednotku nepritomni
Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikil jednotky viici Spolecenstvi vlastnikt také
jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpiistupnit jednotku v
ptipadech a za podminek podle téchto stanov a dalsi obdobné povinnosti vii¢i Spolecenstvi
vlastniki, kdy se vyZaduje soucinnost vlastnika jednotky.
Clenstvi ve Spolegenstvi vlastnikii vznika:
a) dnem vzniku Spolecenstvi vlastniki v pfipadech, kdy vlastnici jednotek nabyli
vlastnictvi k jednotce nejpozd¢ji dnem vzniku Spolecenstvi vlastnikd,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce pifevodem nebo piechodem (tj. koupi, darem,
dédictvim),

€) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce vystavbou, ptistavbou, slouc¢enim atp.
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Clenstvi ve Spole¢enstvi vlastnikii zanika:

a) ptrevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

c) zénikem Spolecenstvi vlastnikl — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky,

e) dalsimi zplsoby ze zakona.

Cl 4
Seznam ¢lent

Vybor Spolecenstvi vlastnikii vede seznam ¢lenti Spolecenstvi vlastnikii v ¢lenéni po
jednotkach. V seznamu se uvadi alesponi:
a) ¢islo jednotky,
b) velikost podilu na spoleénych ¢astech,
C) jméno a piijmeni vlastnika jednotky, datum narozeni, (u pravnické osoby nazev

obchodni firmy a IC),
d) adresa jeho trvalého pobytu (u pravnické osoby adresa sidla), popiipad¢é dorucovaci

adresa, e-mailovy a telefonicky kontakt.
Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzelii, uvede se v seznamu
¢lend:
a) ¢islo jednotky,
b) velikost podilu na spole¢nych ¢astech,
C) jména, piijmeni a data narozeni spoluvlastniki jednotky, spolu s velikosti podilt

jednotlivych spoluvlastniki na jednotce,
d) jméno a pfijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce, adresa jeho trvalého pobytu,

popiipad¢ dorucovaci adresa, e-mailovy a telefonicky kontakt.
Vybor Spolecenstvi vlastnikl je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaji v seznamu
¢lenli na zakladé¢ pisemného ozndmeni zmény udajli vlastnikem (spoluvlastnikem)
jednotky. Zmény v tdajich o spole¢ném zastupci se provedou na zakladé noveé udélené
pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiZ se rusi pfedchozi plna moc.
Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu vybor Spolecenstvi vlastnikli jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika nebo najemce jednotky v domé a jeho kontaktni tidaje (jméno a
pfijmenti, spojeni). - ze zdakona

CL5
Prava a povinnosti ¢lena Spole¢enstvi vlastniki

Clen Spolegenstvi vlastnikii mé zejména tato prava:

a) Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni,

b) ucastnit se veskeré ¢innosti Spolecenstvi vlastnikii za podminek stanovenych témito
stanovami a platnymi zékony,

c) volit a byt volen do organt Spoleéenstvi vlastnika (za piedpokladu k plné zpusobilosti
K pravnimu jednani, popft. zpusobilosti k vykonu funkce),

d) predkladat organim Spoleenstvi vlastnikti navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
Spolecenstvi vlastnikii nebo k odstranéni nedostatkl a navrhnout, aby urcita véc byla
zafazena do programu jednani shromazdéni. Souc¢asti navrhu musi byt jeho odiivodnéni,

e) svobodn¢ spravovat, vylucné uzivat a uvnitf upravovat svoji jednotku, jakoz i uzivat
spole€né €asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav, a ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti,

f) seznamovat se s tim, jak SpolecCenstvi vlastnikii hospodaii a jak dim a pozemek
spravuje; pfitom vlastnik jednotky miZe nahlizet do smluv uzavienych ve véci spravy
domu a pozemku, do Gcetnich knih a uc€etnich dokladi. — ze zdkona Na sviij naklad a
vyluéné pro svoji potiebu si z nich miize potidit vypisy ¢i fotokopie, a to v prostorach
sidla spravcovské firmy Spolecenstvi vlastniki.
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g) rozdg¢lit vlastnictvi k jednotce na podily,

h) aby jej Spolecenstvi vlastnikli zastupovalo pii uplatihiovani prav vzniklych vadou
jednotky, - zasadni zavady — prasklé zdi...

1) navrhnout soudu, je-li pfehlasovan, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na
shromdzdéni, rozhodl soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud docasné¢ zakazal
jednat podle napadeného usneseni. Toto pravo je nutno uplatnit do tiech (3) mésict, kdy
se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

J) je-li pro to dilezity divod, ma pravo navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera
sice byla pfedlozena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z
divodu nezptisobilosti shromazdéni usnaset se,

K) obdrzet piehled svych zalohovych ptispévkii na spravu domu a pozemku,

I) obdrzet vytétovani zaloh za thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pieplatki,

m)nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni a do zapist ze schuzi
shromazdéni,

n) obdrzet na vyzadani kopii zapisu ze shromazdéni.

Clen Spoleéenstvi vlastnikii mé zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organi Spoleéenstvi vlastnikl schvalena v souladu
S platnymi zékony a t€émito stanovami,

b) fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku, uzivani spole¢nych ¢asti a dodrzovat
Domovni fad, umistény na informac¢ni desce ve spolecnych prostorech domu,

C) uzivat jednotku tak, aby nebyl dotéen vykon vlastnickych prav ostatnich vlastnikt
jednotek a zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢leni Spolecenstvi
vlastnikd,

d) udrzovat na vlastni naklad jednotku a spole¢né ¢asti vyhrazené vlastnikovi jednotky k
vyluénému uzivéni spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled
domu, - ze zdkona

e) oznamit vyboru jména, adresu a pocty osob, které budou mit v jednotce domacnost do
jednoho (1) mésice ode dne, kdy se stal vlastnikem jednotky. To plati i v pfipadé zmeén
udajii uvedenych v tomto ozndmeni. Pii zméné je tfeba uvést i datum, ke kterému ke
zméne doslo, - diilezité i pri pronajmech

f) oznamit vyboru zmény poctu osob, které maji v jednotce domacnost a bydli v ni po
dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii (3) mésice v kalendainim roce. - ze zdkona To
plati i v pfipadé€, pfenecha-li vlastnik jednotku k uzivani jiné osob& — Vv tomto ptipadé
oznami jméno a adresu této osoby a jeji kontaktni tidaje,

g) oznamit vyboru ptevod vlastnického prava k jednotce,

h) hradit pfispévky na spravu domu a pozemku formou zaloh (a to i v pfipadé, ze se
V jednotce nezdrzuje) slouzi-li néktera ze spolecnych ¢asti jen nékterému vlastniku
jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe piispévku na spravu i se zietelem k
povaze, rozmérim a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad, - ze zakona, napr. balkony, lodzie, vyse miize byt
samoziejmé i 0 K¢. U SVJ vzniklych pred 1. 1. 2014 ale je zdasadné dilezité, co je
uvedeno prohldseni viastnika...

1) hradit stanovené zalohy na sluzby v uréeném terminu a uhradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani,

J) Vv ptipadé zpozdéni s tthradou piispévkl na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby
je povinen uhradit kromé sankc¢nich poplatkli také naklady soudniho fizeni vcéetné
veskerych dalSich nakladd (pravni sluzby apod.), které souviseji s vymahanim
pohledavky,

K) umoznit po ptfedchozim vyzvani alespon tii (3) pracovni dny pfedem osob¢ povétrené
Spolecenstvim vlastnika ptistup do jednotky nebo vylu¢né uzivané spolecné casti v
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piipadech a zptisobem vyslovné uvedenym v zdkoné k provedeni opravy, udrzby nebo
revize spolecnych ¢asti domu (napiiklad rozvodl vody, plynu). Vlastnik jednotky je
dale povinen umoznit umisténi, udrzbu, kontrolu a odecet naméfenych hodnot na
podruznych métidlech umisténych v jednotce, - diileZité

1) zdrzet se v§eho, co brani udrzbé, oprave, tprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto,

m)upravuje-li vlastnik stavebn¢ jednotku, pfedlozit v¢as osobé odpovédné za spravu domu
pottebnou dokumentaci a umoznit piistup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikii jednotek nebo nezasahuji do
spole¢nych ¢asti domu ¢i neporusuji statiku domu; k tomu musi byt predem vyzvan
osobou odpovédnou za spravu domu. Kde to stanovi zakon, provadét Gpravy jen se
souhlasem vlastnikd vSech jednotek, - ze zdkona + ochrana majetku

n) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, kterd na jinych jednotkach nebo
spole¢nych ¢astech zplisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i
naklady na jejich odstranéni, popft. vzniklou Skodu,

0) neprodlené upozorniovat organy Spolecenstvi vlastnikti na zavady vzniklé na spoleénych
¢astech, jakoz i na jednani osob a na dalsi skute¢nosti, které spole¢né casti poskozuji a
dle svych schopnosti a moznosti plisobit proti takovému poskozovani a predchdzet
Skodam,

p) respektovat, Zze na navrh Spolecenstvi vlastnikii nebo dotéeného vlastnika jednotky
muze soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou
mu vykonatelnym rozhodnutim soudu, zplUsobem podstatné omezujicim nebo
znemoznujicim vykon vlastnickych prav ostatnim vlastnikiim jednotek,

q) rudit za dluhy Spolecenstvi vlastnikll podle zakona v rozsahu velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech, - ze zakona

r) zajistit, aby povinnosti uvedené v bodech a) az c) tohoto ¢lanku dodrzovali i osoby,
kterym umoznil pfistup do domu, resp. jednotky nebo jim umoznil uzivani jednotky. -
dulezité, takto se vztahuje i napriklad na prondajem jednotky

s) plnit dalsi povinnosti uvedené v zakon¢ a v téchto stanovach.

ClL6
Organy Spolecenstvi vlastnikii - spole¢na ustanoveni

Organy Spolecenstvi vlastniki jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor,

c) kontrolor.

Pozn.: zména poctu clenii vyboru, existence kontrolniho organu i délka funkcniho obdobi

Jje samoziejmé moznd, ale pouze zménou stanov

Délka funkéniho obdobi volenych organi je pét (5) let. Opakované Clenstvi ve voleném

organu je mozné.

Clenstvi ve voleném organu konéi uplynutim funkéniho obdobi, odstoupenim z funkce,

odvolanim z funkce, umrtim nebo zanikem Spolecenstvi vlastnikii.

Clen voleného organu miize ze své funkce odstoupit prohlasenim o svém odstoupeni

dorucenym Spolecenstvi vlastniki a jeho funkce pak zanikéd uplynutim dvou (2) mésicii po

doruceni prohlaSeni. — ze zdkona

Pokud pocet ¢lent voleného organu neklesl pod polovinu, mlize organ povolat (kooptovat)

nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni, kdy musi dojit k dopliiovaci volbé. —

neni zapisovano do rejstriku

Clenem voleného organu mize byt jen ten, kdo je plné svépravny podle ob&anského

zakoniku a bezihonny podle zakona upravujiciho Zivnostenské podnikani.
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Je-1i ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji zastupovala,
jinak ji zastupuje ¢len statutarniho organu pravnické osoby.

Clen voleného organu vykonava funkci zdsadné osobné, je viak opravnén zmocnit pro
jednotlivy ptipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval. — zde
nelze nikdy pouzit dlouhodobou plnou moc!

Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, je povinen ji vykonavat s nezbytnou loajalitou,
potiebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu se nemiize zbavit odpovédnosti
za nedostatky tim, ze svymi znalostmi na vykon funkce nesta¢i. Vezme-li na sebe funkci,
ackoliv vi, ze ji nebude schopen fadn¢ zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.
Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce. Vy3i odmény schvaluje
shromazdéni, které svym usnesenim miize odménu snizit nebo zcela odejmout z divodd,
ze ¢len voleného orgéanu svoji funkci nevykonaval napft. tim, Ze se neucastnil (nebo jen v
malé mife) jednani voleného organu, anebo svoji funkci vykonéval nedbale.

ClL7

Shromazdéni
NejvySsim organem Spolecenstvi vlastnikl je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici
jednotek. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni se
ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spolecnym zastupcem.
Vybor Spolecenstvi vlastnikt svolava shromazdéni k zasedani, je-li neodkladné tfeba fesit
véc patfici do pusobnosti shromazdéni, nejmén¢ vSak jedenkrat do roka. Vybor
Spolecenstvi vlastnikli svola shromazdéni i z podnétu vlastnikii jednotek, kteti maji vice
nez ¢tvrtinu (1/4) vSech hlast; neucini-li to ve 1hité tficeti (30) dndl, svolaji tito vlastnici
shromézdéni k zaseddni na néklad Spolecenstvi vlastnikli sami.
Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou nejpozdéji patnact (15) dnli pred terminem
shromazdéni. Pozvanka se vyvési na informacni desce Spolecenstvi vlastnikti ve
spole¢nych prostorach domu a soucasné zasle e-mailem vSem vlastnikiim jednotek (pokud
vlastnik jednotky e-mailovou adresu ziizenu nemad, pak se vhodi do pfislusné poStovni
schranky). Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a program jednani. K pozvéance
se pripoji podklady tykajici se pofadu zaseddni, neni-li to mozné pro zna¢ny rozsah,
umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky se s nimi v€as sezndmit. V pozvance se
uvede, kde a kdy je moZné se s t€émito podklady seznamit.
Spolecenstvi vlastnikli zvetejni pozvanku i na svych internetovych strankach, pokud jsou
ztizeny. — pro SVJ povinnost mit web neplati, plati pouze pro BD
Clen Spolecenstvi vlastnikii se miize dat na shroméazdéni zastoupit na zakladé pisemné plné
moci. PIna moc k zastupovani nemusi byt opatiena Gifedné ovéfenym podpisem zmocnitele,
pokud tak nestanovi zdkon. Pokud vS8ak zmocnénec neni ¢lenem Spolecenstvi vlastniki,
musi byt plnd moc opatiena Gfedné ovéfenym podpisem zmocnitele. PIna moc muze byt
udélena pouze k zastupovani na urcité, datem vymezené jednani shromazdéni. — lze
jakkoliv upravit
Ptedsedajici vede zasedani shromazdéni tak, jak byl jeho program uveden na pozvance,
ledaze se shroméazdéni usnese na pred¢asném ukonceni zasedani. Zalezitost, ktera nebyla
zafazena na pofad zaseddni pozvankou, l1ze rozhodnout jen za ucasti a souhlasu vSech ¢lenti
Spolecenstvi vlastniki. — nelogicnost, ale bohuzel ze zdkona
Z jednani shromazdéni se potfizuje zapis, ktery vyhotovi zapisovatel. Zapis musi
obsahovat datum a misto konani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani, nepiijaté namitky
Clent, kteti pozadali o jejich zaprotokolovéni. Ptilohu zapisu tvoii prezencni listina,
pozvanka a podklady, které byly ptredloZeny k projednavani jednotlivych bodi. Zapis
podepisuje zapisovatel, predsedajici.
Vlastnik jednotky obdrzi kopii zapisu ze shromazdéni e-mailem; pokud nema e-mailovou
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adresu, pak na vyzadani v listinné podob¢.
Do vylu¢né ptisobnosti shromazdéni zejména patii:

a)
b)

c)
d)

€)

)

K)
1)

zména stanov,

zmeéna prohlaseni o rozdéleni vlastnického prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

volba a odvolavani ¢lenti vyboru a kontrolora, rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvalovani tcetni zavérky, zprdvy o hospodafeni Spolecenstvi vlastnikd a sprave
domu, - musi byt ukladana do Sbirky listin rejStrikového soudu

rozhodovani o pouziti a pfipadném rozdéleni zisku z hospodafeni Spolecenstvi
vlastnikli po schvaleni ucetni zavérky,

rozhodovéani o vypotadani vysledku hospodafeni a o vyuctovani nebo vypotadani
nevycerpanych piispévki na spravu domu a pozemku,

schvalovani rozpoctu Spolecenstvi vlastnik,

rozhodovéni o celkové vysi pfispévkl na spravu domu a pozemku pro ptisti obdobi,
schvalovani druhu sluzeb, spojenych s uzivanim jednotek, vyse zaloh na jejich thradu
a zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

urcéeni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu (smluvni spravce) i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i1 schvaleni uzavieni smlouvy S touto osobou a schvaleni
zmen této smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu spravy,

stanoveni a schvaleni pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti domu (Domovni fad),
ztizeni vybérové komise na zakazky vétsiho rozsahu,

m)rozhodovani o:

n)

0)
P)

— Clenstvi Spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

- zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

- zméné podlahové plochy jednotky,

— uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

- zméné velikosti podilt jednotek na spole¢nych ¢astech,

— zmeéné v urceni spole¢né €asti slouzici k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,

— vysi souhrnné pofizovaci a zustatkové ceny movitych véci za kalendaini rok, od
které rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci; do této vyse
rozhodovani pfislusi vyboru,

— vysi ¢astky na opravu nebo stavebni upravu spolecnych ¢asti, a to v jednotlivych
ptipadech, od které rozhoduje shromazdéni; do této vySe rozhodovani piislusi
vyboru. Limit neplati, jedna-li se o opravy zpisobené havarii na spole¢nych
Castech,

— vysi finan¢niho limitu, od kterého je vybor povinen organizovat vybérové fizeni na
zakazky tykajici se oprav, stavebnich Uprav, udrzby, spravy apod. spole¢nych ¢asti
a predkladat porovnani nabidek ucCastnikii vybérového fizeni shromazdéni k
projednéani a ke schvaleni, pfipadné urcuje konkrétni zakazky, na které je tieba
vybérové fizeni provést, - limity pro zdkonné hospodareni vyboru, konkrétni castky
se urci usnesenim shromazdeni — prima vazba na clanek 10 odst. 10

udélovani ptedchoziho souhlasu k:

— nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi Spolecenstvi vlastnikti
nebo k jinému nakladani s nimi, jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely spravy
domu a pozemku,

— sjednani uvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy
souhlasil,

uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o ndjmu spole¢nych prostor v domé,
rozhodovani v dalSich zaleZitostech urcenych stanovami ¢i zdkonem, nebo
zélezitostech, které si shroméazdéni vyhradi.
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Cl. 8
Hlasovani
Pfi hlasovani na shromdzdéni ma kazdy vlastnik jednotky pocet hlast, ktery odpovida
velikosti podilu jim vlastnéné jednotky na spolecnych ¢astech.

Spoluvlastnici jednotky se tcastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym
spole€nym zastupcem.
Spole¢ny zastupce spoluvlastniki jednotky ma pii hlasovani pocet hlast ptipadajici na
jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spoletném jméni manzeld. Nezmocni-li
spoluvlastnici nebo manzelé¢ spolecného zéastupce k vykonu prav vici SpolecCenstvi
vlastnikd, plati, ze je spole¢ny zastupce spoluvlastniki jednotky nepfitomen. Jednotlivi
spoluvlastnici jednotky nemohou samostatné hlasovat, i kdyz jsou ptitomni. — ze zdkona
Nebyl-li by zmocnén spoleény zastupce, uvede se v prezenéni listiné shromazdéni
nepfitomnost spole¢ného zastupce spoluvlastnikl jednotky s velikosti hlasu piipadajiciho
na jednotku ve spoluvlastnictvi — jednotka nehlasuje. - ze zdkona
Prezenéni listinu ucastnikti shromazdéni predklada vybor v Clenéni po jednotkach. V
prezen¢ni listiné bude uvedeno:
a) cislo jednotky,
b) podil na spole¢nych ¢astech z katastru nemovitosti,
) podil na spole¢nych ¢astech v procentech,
d) jméno a ptijmeni vlastnika jednotky nebo zmocnéného spole¢ného zastupce v piipadé
jednotky ve spoluvlastnictvi nebo spolecném jméni.
Shromazdéni je zpiisobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikt jednotek, kteti maji vétSinu
vSech hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnika
jednotek.
K pfijeti usneseni o:
a) zmén¢ stanov,
b) ....
) ....
je zapotiebi souhlasu nejméné dvou ttetin (2/3) vSech hlast vlastnikti jednotek - dle zvazeni
doplnit nebo celé vypustit
K pfijeti usneseni o zméné celu uZivani stavby a zméné stavby je zapotiebi souhlasu vSech
¢lenti Spolecenstvi vlastnikli. Ma-li se jakékoliv rozhodnuti dotknout prav a povinnosti
vlastnikil jednotek souvisejici se zménou podilu na spoleénych c¢éastech, vyzaduje se
souhlas vsech vlastnikli jednotek. - zde ze zdakona
Pokud se zména prohlaseni dotkne prav a povinnosti jen nékterych vlastnikii, vyZaduje se
pisemnd dohoda téchto dotéenych vlastnikli a k nabyti Uc¢innosti dohody se vyzaduje
pisemny souhlas vlastnikl jednotek s vétSinou hlast. - zde ze zdkona
Nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody a je-li pro to dilezity divod, rozhodne na
navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud.
CL9
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni (per rollam)
Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaSet, miize ten, kdo shroméazdéni svolal
navrhnout v pisemné formeé do jednoho (1) mésice ode dne, kdy bylo zasedani svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o bodech, které byly uvedeny na pozvance mimo zasedani.
Stanovy pfipousteji tento zptsob hlasovani i v jinych zaleZitostech, o kterych rozhodne
vybor.
Listina k rozhodnuti mimo zasedani musi obsahovat plné znéni navrhu rozhodnuti,
podklady pottebné pro posouzeni nebo udaj, kde jsou zveiejnény a udaj o lhite, do kdy se
ma vlastnik jednotky pisemné vyjadrit. Tato lhdta ¢ini dvacet jedna (21) dnti ode dne
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prevzeti navrhu na rozhodnuti vlastnikem jednotky.

Pro rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni (per rollam) se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni
veétsSiny hlast vSech vlastnikii jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak. — ze
zdkona, protoze nejde o hlasovani, ale rozhodnuti mimo shromazdeni

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu usneseni. — kdo se
V urcené lhiité nevyjadri, tedy neodevzda vyjadreni = nesouhlasi

Vybor Spolecenstvi vlastnikii ozndmi vlastnikiim jednotek vysledek hlasovani a obsah
piijatych usneseni v pisemné formé nejpozdéji do patnacti (15) dnii ode dne uplynuti Thiity
pro doruceni vyjadieni k navrhu usneseni.

Cl. 10

Vybor
Vybor je kolektivnim statutarnim organem SpoleCenstvi vlastnikli; za svoji ¢innost
odpovida shromazdéni.
Vybor ma tii (3) ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
Clenové vyboru Spoledenstvi vlastnikii jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu
a mistopiedsedu voli a odvolava vybor z fad svych ¢lend.

Za vybor jedna navenek predseda, v dobé¢ jeho nepfitomnosti jej zastupuje mistopiedseda.
Pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor, musi byt opatieno podpisy dvou ¢lenti vyboru,
Z nichz jeden musi byt piedsedy nebo mistopiedsedy.

Vybor organizuje a fidi béznou ¢innost Spolecenstvi vlastniki a nalezi mu veskera

pusobnost, kterou stanovy nebo zdkon nesvéfi jinému orgdnu (shromdzdéni nebo

kontrolorovi). Rozhoduje ve vSech vécech spojenych se spravou domu a pozemku a

pfedmétu Cinnosti Spolecenstvi vlastnikil s vyjimkou téch véci, které patfi do vyluéné

pusobnosti shromazdéni, nebo které si shromézdéni vyhradilo.

Vybor kona své schlize podle potieby. Schiizi vyboru organizuje, svolava a tidi pfedseda,

v dob¢ jeho neptfitomnosti mistopfedseda nebo povefeny ¢len vyboru. O konani schiize

vyboru je svolavatel povinen informovat kontrolora. Rozhodovani pro jednani vyboru

mimo zasedani (per rollam), nebo elektronickou formou se nevylucuje.

Z jednéani vyboru se potfizuje zapis, ktery vyhotovi zapisovatel. Zapis musi obsahovat

datum a misto konani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky ¢lenu, kteti

pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvoii prezencni listina, a podklady, které

byly piedlozeny k projednavani jednotlivych bodl. Zapis podepisuje zapisovatel a

piedsedajici.

Vybor je schopen usnaset se, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho ¢lenti a k pfijeti

usneseni je tfeba nadpolovi¢ni vétSiny piitomnych clentt vyboru. Pozada-li o to ¢len

vyboru, musi byt do zapisu vyslovne uveden jeho nesouhlas s ptijatym usnesenim a divody
anebo jeho odchylny nazor.

V piipadé dosazeni rovnosti hlast pii rozhodovani vyboru se ustanoveni o rozhodujicim

hlasu pfedsedajiciho nepouzije. — pozor, pokud nebude uvedeno, plati zakon a predsedajici

(nikoliv predseda) ma v podstaté pravo veta — mozné zneuZiti

Vybor plni tkoly stanovené legislativnimi pfedpisy a t€émito stanovami, zejména:

a) svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani, fidi a organizuje jednani
shromazdeéni,

b) v pfipadé rozhodovani vlastniki jednotek mimo shromézdéni (per rollam) oznamuje
bez zbytecné¢ho odkladu, nejpozdéji do patnacti dnii, vlastnikiim jednotek vysledek
hlasovani a plné znéni usneseni, ktera byla pfijata,

C) zajistuje vyhotoveni a ulozeni zapisu ze shromazdéni do tticeti (30) dni po jeho konani,

d) oznamuje pisemné vlastnikim jednotek vysi, datum splatnosti a zpisob uhrady
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prispevkil ur¢enych na spravu domu a pozemku,

e) odpovida za vedeni ucetnictvi, piedklada k projednani schvaleni ucetni zavérky a
odpovidd za zpracovani a podani danovych piiznani k danim, pokud to vyplyva z
pravnich ptedpisi,

f) vypracovava kazdoro¢né vlastnikiim jednotek potvrzeni o vysi jejich podilu na piijmech
(po odecteni nakladil) z prondjmu spole¢nych ¢asti nebo nebytovych prostor (které¢ maji
Vv podilovém spoluvlastnictvi) jako podklad pro jejich danové piiznani a to nejpozdéji
do konce unora nésledujiciho roku,

g) vede seznam ¢lenti Spoleéenstvi vlastnika,

h) zajistuje vyuctovani zaloh ptispévki na spravu domu a pozemku,

i) zajistuje vyuctovani zaloh za sluzby a vypoiadani jejich nedoplatkti nebo pieplatk,

J) zajistuje véasné plnéni zavazkl Spolecenstvi vlastnikti, vzniklych ze smluv a vcasné
uplatnovani pohledavek a vymahani dluhti a narokt ze smluv se tfeti stranou,

K) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikii a jiné
povinnosti, plynouci z platnych pravnich ptedpist,

I) na zékladé rozhodnuti shromazdéni uzavira nebo méni smlouvy ve vécech ucelu
zalozeni Spolecenstvi vlastnikil, zejména k zajiSténi oprav, pojisténi domu, dodavek
sluzeb spojenych nebo souvisejicich s uzivanim byt a najmu spole¢nych ¢asti domu a
spravy domu a pozemku,

m)rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci do vyse souhrnné pofizovaci a
zlstatkové ceny movitych véci za kalendaini rok, uréené shromazdénim; od této vyse
rozhodovani piislusi shromazdéni,

n) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych asti, nepievySuji-li naklady v
jednotlivych piipadech finan¢ni limit podle rozhodnuti shromazdéni; to neplati v
ptipadé€ nezbytnych havarijnich oprav,

0) organizuje vybérové fizeni na zakazky tykajici se oprav, stavebnich uprav, udrzby,
spravy apod. spole¢nych ¢asti a predklada porovnani nabidek ucastnikli vybérového
fizeni shromazdéni k projednani a ke schvéleni a to od vyse finanéniho limitu, uréen¢ho
shromazdénim, ptipadné na konkrétni zakazky, na které je tfeba dle rozhodnuti
shroméazdéni vyberove tizeni proveést, - viz ¢l. 7 odst. 6

p) pii spravé domu a pozemku se fidi pfiméfené ustanovenimi natizeni vlady €. 366/2013
Sb., o upraveé nekterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,

q) jménem Spolecenstvi vlastnikii vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim
Spolecenstvi vlastnikii,

r) zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky byl seznamen se stanovami Spolecenstvi
vlastnikli, Domovnim faddem, pravidly pro stanoveni pfispévki na spravu domu a
pozemku a pro zpiisob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek, a s
pravidly pro zptsob urceni a vySe uhrady sluzeb, placenych jednotlivymi vlastniky
jednotek,

S) po ukonceni funk¢éniho obdobi je povinen piedat novému vyboru Spole¢enstvi vlastnika
veskerou dokumentaci Spolecenstvi vlastnikii, miniméalné kompletni soubor zapist ze
shromaZdéni vcetné priloh,

t) je opravnén pozvat v piipadé potfeby na zasedani shromazdéni dalsi osoby, je-li to
ucelné pro kvalifikované projednéani ur¢itého bodu programu shroméazdéni,

u) ve své ¢innosti se fidi ptislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Odpovédnost Clena vyboru za Skodu, kterou zptisobil porusenim povinnosti pii vykonu své

funkce, se tidi ptisluSnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Prvnimi ¢leny vyboru Spolecenstvi viastnikii jSou:

jméno a pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu 3X

uvest prvni cleny vyboru jako nedilnou soucdast stanov je nezbytné dle ustanoveni § 1200

obcanského zakoniku

9



1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

1)

2)

3)

4)

PRACOVNINAVRH (17.7.)

Pozn: kontrolni organ se neuvadi, bude zvolen az na prvnim zasedani shromazdeni

ClL 11
Kontrolor
Kontrolor je jednoc¢lennym kontrolnim organem Spolecenstvi vlastnik, ktery je opravnén
kontrolovat jeho ¢innost a projednavat stiznosti a podani ¢lent na ¢innost Spolecenstvi
vlastniki nebo jeho volenych organt.
Kontrolor je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladi Spolecenstvi vlastnikl a
vyzadovat od vyboru potiebné informace pro svoji kontrolni ¢innost.
Kontrolor odpovida pouze shromazdéni a je nezavisly na ostatnich organech Spolecenstvi
vlastnika.
Kontrolor vykonava svoji ¢innost v souladu se stanovami a pravnimi ptedpisy, zjisti-li
nedostatky, upozorni na né vybor.
Funkce ¢lena kontrolora neni slucitelna s ¢lenstvim ve vyboru.
Kontrolor ve své pasobnosti plni zejména tyto tikoly:
a) kontroluje, zda Spolecenstvi vlastniki a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se
stanovami a jinymi pravnimi predpisy,
b) podava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdéni,
C) Gcastni se jednani vyboru, pokud o to pozada,
d) navrhuje odstranéni zjisténych nedostatka a navrhuje opatieni véetné termint K jejich
odstranéni,
e) vyjadiuje se k ucetni zavérce Spolecenstvi vlastniki a ke zpraveé vyboru Spolecenstvi
vlastniki piedkladané na shromazdéni.
Po ukonéeni funkéniho obdobi je kontrolor povinen piedat novému kontrolorovi veskerou
dokumentaci své kontrolni ¢innosti.

Cl 12

Pravidla pro spravu domu a pozemku
Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v z4jmu vSech
vlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spolenych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s
ptipravou a provadénim zmeén spolecnych casti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz 1 se ztizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni
v dom¢ nebo na pozemku, slouzicich v§em vlastnikiim. Sprava se vztahuje i na spole¢né
casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému vlastniku.
Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je Spolecenstvi vlastnikt.. — pozor, ze
zakona vidy, ale mize si na nékteré cinnosti najmout tieti osobu — spravcovskou firmu,
ucetni a pod. Nicméné z odpovédnosti se tim vyvazat nelze
Spolecenstvi vlastniki miiZe na zéklad¢ rozhodnuti shromazdéni povétit vykonem spravy
nebo jeji ¢asti jinou osobu nebo rozhodnout o uzavieni smlouvy se spravcem, ve které jsou
stanovena vzajemna prava a povinnosti obou stran. Tim neni dotena pravomoc
Spolecenstvi vlastnikli stanovena zakonem a témito stanovami.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provezniho a technického se

rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni tpravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; to se tyka také vSech technickych
zatizeni domu jako spole¢nych ¢asti, dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému
uzivani jen nékterému vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov
Spolecenstvi vlastnikli nejde o ¢innost ptislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy
této spolecné Casti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
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hromosvodt, rozvodi energii, pitné vody a telekomunika¢nich zafizeni a jinych
spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu, pojisténi spole¢nych casti
domu,

C) tdrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipadé, Ze vlastnik jednotku stavebné upravuje,
véetné moznosti pozadovat v odavodnénych piipadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpisi vyZadovana pro ovéfeni, zda
stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi

zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, vcetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich ptedpist a
zajiStovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpisd,

b) stanoveni a vybirani pfedem ur¢enych finan¢nich prostredki od vlastnikt jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na sluzby, jejich
vyuctovani a vyporadani,

) vedeni ucCetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fadné hospodateni s
finan¢nimi prostiedky, vedeni seznamu ¢lend Spolecenstvi vlastnika,

d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které
fim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov Spolecenstvi vlastniki a z
usneseni shromazdéni, pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami
Spolecenstvi vlastniki,

e) ¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikiim jednotek, v¢etné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek.

CL 13
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

Vlastnik jednotky je povinen:

a) uzivat spole¢né Casti spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyl dotéen vykon
vlastnickych prav ostatnich vlastnikl jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval svoje
povinnosti vlastnika jednotky podle zédkona a téchto stanov,

b) uzivat spole¢né ¢asti pouze zptisobem odpovidajicim povaze spole¢nych ¢asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom zéasady bezpeCnosti a ochrany zdravi osob a
protipoZarni pfedpisy,

¢) dodrZovat obecné principy souziti v dom¢, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spole¢nych ¢asti a pravidla dand Domovnim fadem.

d) zajistit, aby povinnosti uvedené vyse v odstavcich a) az ¢) dodrzovaly i osoby, kterym
do domu a jednotky umoznil ptistup ¢i osoby, které s nim ¢i misto néj v jednotku uzivaji.
— dulezité pri pronajmech

V ptipadé, ze vlastnik jednotky pti uzivani spole¢nych ¢asti porusuje obvykly zptisob jejich

uzivani, nebo napf. umisti ve spolecnych ¢astech (zejména na schodistich a chodbach)

jakékoliv pfedméty, nebo uziva spolecné €asti v rozporu s obvyklym zptisobem uzivani,
ke kterému je kazdy vlastnik jednotky opravnén, vyzve jej Spolecenstvi vlastnikl

k odstranéni zavadného stavu a ur¢i termin, do kdy tak ma uéinit. Po marném uplynuti této

lhiity je Spolecenstvi vlastnikli opravnéno postupovat zptisobem sméiujicim k odstranéni

zédvadného stavu, pfiCemz vSechny ucelné¢ vynalozené nédklady stim spojené budou
uplatnény vii¢i tomuto vlastnikovi jednotky. - duilezite
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Zavady a poskozeni na spolecnych Céastech nebo zdvady a poSkozeni jednotek jinych
vlastniki, které zpisobi sam, ti, kteti s nim nebo misto n¢j jednotku uzivaji, je povinen
odstranit na své naklady. — opét se tyka i pronajmu
Zékladni pravidla pro uzivani spolecnych casti mohou byt uvedena v Domovnim tadu,
jehoz ptijeti je v ptisobnosti shromézdéni.

Cl. 14

Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu Spolecenstvi vlastniki, pro prispévky na spravu domu a

1)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uhradu cen sluZeb a pro zpisob urceni vySe placené jednotlivymi vlastniky

Spolecenstvi vlastnikii sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok,
rozpocet. Zakladni zasadou pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouZiti
prostiedki pouze na tucel, na ktery byly urCeny, tak, aby jejich cerpani bylo co
nejhospodarné;si.
A. Pravidla pro uréeni ndkladii rozpoctu
V rozpoctu se stanovi predpokladana vyse nakladi na:
a) Vvlastni ¢innost Spolecenstvi vlastniki na ro¢ni obdobi,
b) opravy a tidrzbu na ro¢ni obdobi na zaklad¢ zkusenosti s pravidelné se vyskytujicimi
potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal§im potifebam,
C) opravy vétsiho rozsahu, piipadné rekonstrukce nebo modernizace a stavebnich Gpravy
s ohledem na technicky stav domu, které se mohou v delSim Casovém horizontu
predpokladat.

B. Prispévky na spradvu domu a pozemku
Vyse mésicnich piispévki se stanovi vlastnikiim jednotek z predpokladanych celkovych
nakladd rozpoctu jako podil jednotek na predpokladanych ro¢nich nakladech rozhodnutim
shromézdéni.

Vlastnici jednotek jsou povinni ptispivat na ndklady spojené se spradvou domu a pozemku

podle velikosti svych podilt na spolecnych ¢astech, pokud nedojde rozhodnutim vsech

vlastnikti jednotek k jiné dohodé.

Na kazdou jednotku stejné se vSak rozvrhnou piispévky uréené na odménovani osoby,

ktera diim a pozemek spravuje nebo €leni jejich organti, na vedeni Gi€etnictvi, na vlastni

spravni ¢innosti, poskytovani pravnich sluzeb, pofizeni pocitace, softwaru, naklady na

vedeni bankovnich U¢tl, ndklady kancelare Spolecenstvi vlastnikii, poStovné apod. — ze

zdakona

Prispévek na spravu domu a pozemku hradi vlastnici jednotek formou zaloh na ucet

Spolecenstvi vlastniki do posledniho dne bézného mésice. Spolu s tim plati také zalohy

na sluzby spojené s uzivanim jednotky.

Zalohové poskytnuté finanéni piispévky vlastniki jednotek jsou zdvazkem Spolecenstvi

vlastnikl vici témto vlastnikiim. Spolecenstvi vlastnikli vede evidencni ucty zalohovych

ptispévki vSech vlastnikli jednotek.

O vypofadani nevycerpanych zalohové poskytnutych ptispévkli na spravu domu a

pozemku rozhoduje shromazdéni. Zpravidla se pfispévky s jednotlivymi vlastniky

nevyporadavaji a pfevadéji se do nasledujiciho kalendéainiho roku.

Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd SpoleCenstvi vlastnikii povinnost

ptispévky na spravu domu a pozemku ke dni Gi€innosti pievodu vypotadat.

V piipadé prodleni s penéZitym plnénim ptispévku na spravu domu a pozemku a na plnéni

spojend s uzivanim jednotek (sluzby) véetné nedoplatkii z jejich vyuctovani se vyse uroku

Z prodleni stanovi podle pfisluSného pfedpisu (nyni natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. kterym

se urcuje vyse urokti z prodlent).

Jestlize poskytovatel sluzeb (Spolecenstvi vlastnikil) nebo piijemce sluzeb nesplni svoji

povinnost, zejména nesplni-li ptijemce sluzeb povinnost 0znamit zménu poctu osob, nebo
12
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nedoruci-li poskytovatel sluzeb vcas vyuctovani nebo nesplni povinnosti, spojené
S pravem piijemce sluzeb nahlizet do podkladi k vyactovani, je povinen zaplatit druhé
stran¢ pokutu, ledaze by spInéni povinnosti ve stanovené lhaté¢ nebylo spravedlivé
pozadovat nebo k nesplnéni lhiity doslo zavinénim druhé strany.
O vysi pokuty rozhodne shromazdéni v souladu s pfislusnym piedpisem (nyni zakon ¢.
67/2013 Sb. kterym se upravuji n€které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostortt v dom¢ s byty ve znéni zakona ¢.
104/2015 Sb.).
C. Rozuctovani nékladi na sluzby
Sluzbami jsou zejména: k aktualizaci dle skutecnosti
a) dodavka pitné vody a odvadéni odpadnich vod,
b) dodavka teplé vody,
¢) odvoz komunalniho odpadu,
d) provoz, Gdrzba a opravy vytahu,
e) dodavka tepla,
f) osvétleni spole¢nych prostor v domé,
g) tklid spole¢nych prostor v domé,
h) zajisténi ptijmu rozhlasového a televizniho signalu,
i) jiné sluzby dle rozhodnuti shromazdéni.
O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromézdéni.
Vlastnici jednotek hradi mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby pfimo na ucet spravy domu
(Spolecenstvi vlastnikil), a to do ....... (X) dne bézného mésice. Navrh vySe mési¢nich
zaloh ke schvéleni shromdzdénim zpracuje vybor jako mési¢ni podil dle nakladi na
jednotlivé sluzby za uplynulé zaétovaci obdobi. Vybor ma pravo zmeénit v prubéhu
zuctovaciho obdobi vysi zdlohy na jednotlivé sluzby, a to v pfipadé zmény ceny sluzby ¢i
zméng poctu osob rozhodnych pro rozictovani.
O zpiisobu rozuctovani sluzeb rozhodne shromazdéni. Zména zpisobu rozuctovani je
mozna vzdy az po uplynuti zactovaciho obdobi. — zde pozor, ze zdkona
Osobou rozhodnou pro rozuctovani se rozumi:
a) vlastnik jednotky, nepfenechal-1i jednotku do uzivani jiné osoby a osoby, u kterych Ize
mit za to, ze s nim budou zit ve spoleéné domécnosti v pribéhu zictovaciho obdobi
V souhrnu po dobu delsi nez tii (3) mésice,
b) najemce jednotky a osoby, u kterych lze mit za to, ze s nim budou Zit v e spole¢né
domacnosti v souhrnu po dobu del$i nez tfi (3) mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi.
Vlastnik jednotky (spole¢ny zastupce) je povinen bez zbytecného odkladu pisemné
oznamit zmé&ny v poctu osob rozhodnych pro rozactovani.
Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zictovaci obdobi, a to
nejpozdéji do Etyt (4) mésict po skonceni zuctovaciho obdobi.
Vzijemné financni vyporadani preplatki a nedoplatkl se provede nejpozdéji do Ctyt (4)
meésicl ode dne doruceni vytictovani vlastniku jednotky.
Vlastnik jednotky muZe pifipadné namitky ke zpiisobu a obsahu vylctovani sluZzeb
ptredlozit neprodlen¢ po doruceni vyactovani, nejpozdéji vSak do tficeti (30) dni ode dne
doruceni.
Spolecenstvi vlastnikli je povinno na zaklad¢ pisemné zadosti vlastnika jednotky
nejpozdéji do péti (5) mesici po skonceni zactovaciho obdobi dolozit vlastniku jednotky
ceny jednotlivych sluzeb, zpiisob stanoveni vyse zaloh na tyto sluzby, zpisob roziactovani
uvedenych cen sluZeb, provedeni vytactovani sluzeb a umoznit vlastniku jednotky potizeni
kopii podklad. — ze zakona
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D. Majetek a hospodareni SpoleCenstvi vlastniku

Spolecenstvi vlastnikii mlize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku. — ze zdkona, miize to byt movity i nemovity majetek

Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které vlastni Spolecenstvi vlastnikii, miize uzivat jen
k ucelim uvedenym v pfislusnych ustanovenich o bytovém spoluvlastnictvi obanského
zakoniku a v téchto stanovach.

Spolecenstvi vlastnikli  hospodaii s financnimi prostiedky poskytovanymi cleny
Spolecenstvi vlastnikii na thradu pfispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi
prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek a dal§imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti své ¢innosti.
Vlastnici jednotek jsou z pravniho jednani tykajiciho se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicimu velikosti jejich podili na spolecnych Castech a ve stejném
poméru ruci i za zavazky Spolecenstvi vlastniki.

V piipad¢ sjednani zastavniho prava k jednotce ruci za zavazky plynouci z této smlouvy
pouze ti ¢lenové Spole€enstvi vlastniki, ktefi dali souhlas k zastavé své jednotky.

ClL 15

Zavérecna ustanoveni
Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik a
souvisejicich predpisii, nyni zejména nafizeni vlady €. 366/2013 Sb. o Upravé nékterych
zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim a jsou ulozeny ve sbirce listin
rejstiiku spolecenstvi vlastnikli u Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u vyboru.
Nevyplyva-li ze zdkona nebo z téchto stanov néco jiného, pouziji se pfimerené ustanoveni
o spolku (§ 1221 obc¢anského zdkoniku), kromé& ustanoveni o shromézdéni delegatii, dil¢ich
¢lenskych schiizi a ndhradni ¢lenské schiizi (spolek upravuje znéni § 214 - 302 ob¢anského
zéakoniku).
Dojde-li ke zméné stanov, vyhotovi vybor bez zbyte¢ného odkladu nové Giplné znéni stanov
a zalozi je v predepsané forme& do Sbirky listin vetejného rejstiiku spolecenstvi vlastnikd,
vedeného u Méstského soudu v Praze.
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